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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Asvid

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2016 - 30 juni 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1967-02-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1974-07-17
och nuvarande stadgar registrerades 2007-01-04 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Eva Farkas Ledamot
Viktor Josef Gabre Ledamot
Lars-Erik Larsson Ledamot
Sven Bo Thunstrom Ledamot
Lars Robert Wikstrom Ledamot
Peter Ingemar Lind Suppleant
Rasmus Mats Nore Séderholm Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Jonasson Ordinarie Extern BOREV Revisionsbyra AB

Valberedning

Hans Sylwan
Per Syrén Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-11-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
LUTHAGEN 58:3 1968 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1968 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1968.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 861 m2, varav 7 563 m2 utgor lagenhetsyta och 2 298 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 lagenheter och 2 lokaler.

Lagenhetsfordelning:

31
24

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Svenska Kyrkan 630 m? 20191231

Gemensamhetsutrymmen

Garage

3 tvattstugor
Kretsloppsrum
Kallare

Vind
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades |6pande.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
For tidigare ars utfort underhdll se Bilaga 1.

Utfort underhall Ar

Draneringsarbeten utmed 2016
Luthagsesplanaden och
Geijersgatan

Renovering av 396 fonster 2015 - 2016

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2016

Takomlaggning 2018 2017-2018

Garage 2020 2017-2025 golv o tak
El 2020 2017-2025 ledningar, centraler
Hissar 2020 2020-2030

Relining avlopp 2020 2017-2025
ledningar, vatten, ws varme 2020 2017-2025

Varme (UC, flaktar m.m.) 2020 2017-2025
Fonsterbyte 2027 2027-2030
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsforvaltning PD Miljovardsservice
Fastighetsel Jamtkraft
Fastighetsforsakring inkl Trygg-Hansa
bostadsrattstillagg

Kabel TV Com Hem
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016-2017 2015-2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 654 130 5324763
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3462 872 3419622
Finansiella intakter 45 120 102 875
Minskning kortfristiga fordringar 0 88 433
Okning av kortfristiga skulder 37 028 0
3 545 020 3610930
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3877 474 4028472
Finansiella kostnader 0 235
Okning av langfristiga fordringar 0 60 770
Okning av kortfristiga fordringar 29 329 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 192 087
3 906 803 4281564
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4292 347 3654 130
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -361 783 -670 634

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Reparationer
intakter ningar 109
Rénta och __ goy, Hyror 509/0 — o
utdelning 25%
1% Ovrig drift
26% Periodiskt
_underhall
21%
Fastighets- /
avgift

4%
Taxebundna
kostnader
34%

Arsavgifter
66%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

1. Utbildning i styrelsearbete vid styrelseseminarium 2017-01-25

Brf Asvid

717600-7354

2. Vid &rsmote 2016-11-10 utlovade styrelsen information om alternativa I6sningar for att starka brf Asvids ekonomi.
| stallet for att invanta informationen spreds desinformation bland medlemmarna vilket hade till féljd att styrelsens
arbete saboterades. Desinformationen misstankliggjorde styrelsens avsikter. De ekonomiska konsekvenserna for brf
Asvid kan bli betydande vid kommande férhandlingar om hyresintakten fér lokalen som hyrs av Svenska kyrkan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st
Overlatelser under ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 123
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 128

Flerarsoversikt

Nyckeltal 16/17 15/16 14/15
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 308 308 308
Elkostnad/m?2 totalyta 31 30 33
Varmekostnad/m?2 totalyta 91 92 91
Vattenkostnad/m? totalyta 11 13 16
Soliditet (%) 95 95 94
Resultat efter finansiella poster (tkr) -573 -758 294
Nettoomsattning (tkr) 3461 3 364 3 541

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 563 m2 bostader och 2 298 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 072 047 0 0 10 072 047
Fond for yttre underhall 1531114 400 000 0 1131114
S:a bundet eget kapital 11 603 161 400 000 0 11 203 161
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 412 461 -400 000 -758 207 1570 668
Arets resultat -573 480 -573 480 758 207 -758 207
S:a ansamlad forlust -161 018 -973 480 0 812 461
S:a eget kapital 11 442 143 -573 480 0 12 015 622
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -573 480
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 812 461
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -400 000
summa balanserat resultat -161 019

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 859 859
att i ny rakning 6verfors 698 840

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2016-2017 2015-2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3460 872 3364 249
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 000 55 374
Summa rorelseintakter 3462 872 3419 622
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 553 891 -3774 367
Ovriga externa kostnader Not 5 -189 348 -130 108
Personalkostnader Not 6 -134 235 -123 997
Avskrivning av materiella Not 7 -203 998 -251 997
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 081 472 -4 280 469
RORELSERESULTAT -618 600 -860 847
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 45120 102 875
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -235
Summa finansiella poster 45 120 102 640
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -573 480 -758 207
ARETS RESULTAT -573 480 -758 207
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-06-30 2016-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 476 549 6 680 547
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 476 549 6 680 547
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1185216 1185216
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1185 216 1185 216
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 661 765 7 865 763
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 100 7
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 491 654 294113
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 96 131 64 537
intakter

Summa kortfristiga fordringar 587 885 358 657
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3815 967 4377 649
Summa kassa och bank 3 815 967 4 377 649
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 403 852 4 736 306
SUMMA TILLGANGAR 12 065 617 12 602 068
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 072 047 10 072 047
Fond for yttre underhall Not 13 1531114 1131114
Summa bundet eget kapital 11 603 161 11 203 161
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 412 461 1570 668
Arets resultat -573 480 -758 207
Summa fritt eget kapital -161 018 812 461
SUMMA EGET KAPITAL 11442 143 12 015 622
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 148 227 113912
Ovriga skulder 39 765 38610
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 435 482 433 924
intakter

Summa kortfristiga skulder 623 474 586 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 065 617 12 602 068
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2016-2017 2015-2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Standardférbattringar 10 ar 10 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016-2017 2015-2016
Arsavgifter 2301120 2301120
Hyror bostader 74 280 74 280
Hyror lokaler 348 803 395 067
Hyror garage moms 158 400 154 440
Hyror garage/parkering 0 -39 600
Hyror garage 268 560 276 720
Hyror forrad 15 842 21000
Kabel-TV intakter 85 086 57 942
Elintakter 202 467 118 767
Gemensamhetslokal 6 300 4500
Oresutjamning 14 13

3 460 872 3364 249

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016-2017 2015-2016
Fakturerade kostnader 0 52013
Ovriga intékter 2 000 3361

2 000 55 374

' Korrigering moms 2014/2015
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 249 561 168 886
Fastighetsskotsel bestallning 38 032 232 413
Fastighetsskotsel gard bestallning 9213 13267
Snéréjning/sandning 8 442 59
Stadning entreprenad 124 780 110 065
Stadning enligt bestallning 957 1116
Mattvatt/Hyrmattor 670 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 7 188 7 875
Hissbesiktning 13 969 5035
Gard 1024 28979
Serviceavtal 12 375 23670
Forbrukningsmateriel 28 183 3645
Teleport/hissanlaggning 11295 0
Fordon 3549 0
509 238 595 010
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4900
Brf Lagenheter 0 7 750
Lokaler 0 6 988
Tvattstuga 1429 0
Sophantering/atervinning 2 047 0
Entré/trapphus 41 596 701
Las 1396 21534
VS 36 653 33 201
Varmeanldggning/undercentral 16 672 11 860
Ventilation 4250 76 741
Elinstallationer 13 355 0
Hiss 117 266 135572
Tak 16 250 0
Fasad 15 000 0
Fonster 70 327 18 790
Mark/gard/utemiljé 2 381 0
Garage/parkering 0 3213
Vattenskada 72 336 0
410 957 321 250
Periodiskt underhall
Byggnad 734 609 713 686
Elinstallationer 0 49 375
Fonster 125 250 318 967
859 859 1082 028
Taxebundna kostnader
El 309 992 296 287
Véarme 895517 912 174
Vatten 113 050 133509
Sophamtning/renhalining 77 597 81771
Grovsopor 5225 13 269
1401 381 1437010
Ovriga driftkostnader
Forsakring 129 767 126 740
Kabel-TV 93 889 67 476
223 656 194 216
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 148 800 144 852
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3553 891 3774367
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Kreditupplysning 2 450 1819
Representation 217 0
Medlemsinformation 775 1088
Tele- och datakommunikation 5035 4 295
Inkassering avgift/hyra 1700 1275
Revisionsarvode extern revisor 8738 8 575
Foreningskostnader 11 675 0
Fritids- och trivselkostnader 1000 0
Studieverksamhet 1164 0
Forvaltningsarvode 91 264 88 113
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 12113
Administration 6 548 10 080
Konsultarvode 58 782 2750

189 348 130 108

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 000 100 000
Sociala kostnader 34 235 23997

134 235 123 997

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016-2017 2015-2016
Byggnad 123 998 123997
Forbattringar 80 000 80 000
Inventarier 0 48 000

203 998 251 997
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-06-30 2016-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 10 768 546 10 768 546
Utgaende anskaffningsvarde 10 768 546 10 768 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 087 999 -3.884 002
Arets avskrivningar enligt plan -203 998 -203 997
Utgaende avskrivning enligt plan -4 291 997 -4 087 999
Planenligt restvarde vid arets slut 6 476 549 6 680 547
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1 602 000 1 602 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 58 834 000 63 926 000
Taxeringsvarde mark 43 000 000 34 000 000
101 834 000 97 926 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 98 000 000 93 000 000
Lokaler 3 834 000 4926 000
101 834 000 97 926 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-06-30 2016-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3126914 3126914
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 3126914 3126914
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3126914 -3078914
Arets avskrivningar enligt plan 0 -48 000
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -3126 914 -3126 914
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2017-06-30 2016-06-30
Marginalen Bank 1185216 1185216
1185 216 1185216
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-06-30 2016-06-30
Skattekonto 1070 971
Skattefordran 12713 16 661
Klientmedel hos SBC 476 380 276 481
Inkasso 967 0
Fordringar 524 0

491 654 294 113

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-06-30 2016-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 32 679 31727
Kabel-TV 42 338 17 058
Upplupna ranteintakter 21114 15752

96 131 64 537

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-06-30 2016-06-30
Vid drets borjan 1131114 1135405
Reservering enligt stadgar 400 000 400 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -404 291
Vid arets slut 1531114 1131114

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhallsarbeten enligt underhallsplan
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-06-30 2016-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 8 500 8 200

Arvoden 100 000 100 000

Sociala avgifter 31420 19 300

Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 295 562 306 424

435 482 433 924

Brf Asvid
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den 3,10 017

Eva FSar as
Ledamot

s

Lars-Erik Larsson
Ledamot

rs Robert Wikstrom
damot

Sven Bo Thunstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den (/ /7y 2017
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Asvid, org.nr 717600-7354

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Asvid for ar 2016/2017. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2017 och dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den geren
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer &r nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgéarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Asvid, for &r 2016/2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 4 oktober 2017
rd

Tomas Jonasson v

—
Revisor

Borev revisionsbyra AB



BILAGA 1

Renoveringar / Stérre underhall Ar
Nadbelysning i garage 1 986
Byte samiliga {Gnster 1987
Korlliisare, inbrotts- och brandlarm i garage 1994

Porttelefon och kodlds vid entréportar
Mélning trapphus

Byte viirmeviixlave far virme och varmvatten
Byte av ASSA [Assysiem

Kodlés i kiillarddrrar

Myt titskikt dver gdrdsbjilklag

Byte av dirrstingare

Byte av cirkulationspumpar och reglerutrustning fiir radiator- & varmluftssystem

Nyanliggning av glrd inkl. lusthus

Byte av 2 at. VA aggregat (trapphus, tviittstugor, garage)
Rensning av avloppsstammar

Inkiip av 3 tviittmaskiner

Montering av extra frantuftsflikt Luthagsesplanaden 12 B
Omligening av tegeltak Luthagsesplanaden 12 Norra
Uppmiirkning av avstingningsventiler (vatten) i kiillarplan
Radonmitning i 7 Higenheter och samtliga killarlokaler
Besikining av bad och duschrum

Installation av droppbevattning av buskar vid tomigrling och kring lusthuset
Omlédgening till individuell elmitning

My tviittmaskin § tvittstugan Geijersgatan 11

Montering av akustikplattor i fiireningslokalen

Byte av reglerutrustning varmvatten

Milning av golv i killare, firrdd och undercentral
Stamspolning av ghrds- & garagebrunnar inkl, ledningar
Byte av hissmaskineri Sysslomansgalan 31 B

Byte av reglerutrustning VA 4

Byte av TV uttag och uppgradering av Kabel TV nit
Byte av dagvattenpump

Byte av 6 st. frinlufisfldkiar

Byte av akustikitindning i belysningsarmatur i garaget
Byte av torktumlare i tviittstugan Luthagsesplanaden 12
Byte av torkanliggning 1 tviittstugan Geidjersgatan 11
Renovering av hissar (nya maskiner, automatdérrar)
Ventilationskontroll (OVK) i ligenheter och lokaler
Demontering av avhirdningsfilter

Montering av isolerglas samt ytbehandling av entréportar
Ut- ach inpasseringssystem till garaget har bytts ut till system
med berdringsfiia kortlisare

Byte av garageportar

15 st. medlemmar har installerat shikerhetsdiirear

Soplkirlshiss har installerats

Sopmaskin har inképis till garage

Yiterligare 10 st. medlemmar har installerat sikerhetsdirrar
Fireningens avloppsstammar har spolats

Ventilationssystemet har rengjorts och géits igenom

6 st gamla soprum har byggts om och hyris ut som extra fOredd
Viiggar och pelare 1 garaget har mélats om

Ny energibesparande ventilationsstyrning har installerats i garaget
Kallvattenledningar av galvade riir har ersatts med kopparrir
Milning av cykelfdrrad

Installation av energibesparande, rérelsestyrd, belysning i kiillare, trapphus och pé vind.

1996-1997
1999

2000

2001
2002

2004

2005

2006
2007

2008

2009
2010

2011
2012
2013

2014

20105



BILAGA 1 forts

Renoveringar/Stérre underhall Ar
Renovering av 396 fonster 2015-2016
Drinering utmed Sysslomansgatan 2015
Drinering utmed Luthagsesplanaden och Geijersgatan 2016
Vattenskada (felaktigt montage) S31B 2016
Vattenskada vid bilning G11B 2016



Brf Asvid
717600-7354

Budget
Budget utfall Budget
BUDGET 2017/2018 2016/2017 2016/2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 301 100 2301120 2 301 100
Hyror bostader 74 300 74 280 74 300
Hyror lokaler 339900 348 803 334 600
Hyror garage moms 198 000 158 400 198 000
Hyror garage 268 600 268 560 272 800
Hyror férrad 19 200 15 842 21000
Kabel-TV intakter 57 800 85 086 57 800
Elintakter 200 000 202 467 200 000
Gemensamhetslokal 1800 6 300 1800
Oresutjamning 0 14 0
Ovriga intakter 0 2 000 2 000
3460 700 3462872 3463 400
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -250 000 -249 561 -135 200
Fastighetsskotsel bestallning -35 000 -38 032 -257 500
Fastighetsskotsel gard bestallning -10 000 -9213 0
Snéréjning/sandning -12 000 -8 442 -12 000
Stadning entreprenad -126 000 -124 780 -123 200
Stadning enligt bestallning -2 000 -957 -2 000
Mattvatt/Hyrmattor 0 -670 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -7 188 0
Hissbesiktning -12 000 -13 969 -12 000
Gard -21 000 -1024 -21 000
Serviceavtal -25 400 -12 375 -25 400
Forbrukningsmateriel -5 000 -28 183 -5 000
Teleport/hissanlaggning 0 -11 295 0
Brandskydd -5 000 0 -5 000
Fordon 0 -3 549 0
-503 400 -509 238 -598 300
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 0 -200 000
Tvattstuga 0 -1429 0
Sophantering/atervinning 0 -2 047 0
Entré/trapphus 0 -41 596 0
Las 0 -1 396 0
VS 0 -36 653 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -16 672 0
Ventilation 0 -4 250 0
Elinstallationer 0 -13 355 0
Hiss 0 -117 266 0
Tak 0 -16 250 0
Fasad 0 -15 000 0
Fonster 0 -70 327 0
Mark/gard/utemiljé 0 -2 381 0
Vattenskada 0 -72 336 0
-200 000 -410 957 -200 000
Periodiskt underhall
Byggnad -600 000 -734 609 -1 268 000
Huskropp utvandigt 0 0 -600 000
Fonster 0 -125 250 0
-600 000 -859 859 -1 868 000



Taxebundna kostnader

Brf Asvid
717600-7354

El -310 000 -309 992 -300 600
Varme -933 100 -895 517 -933 100
Vatten -132 200 -113 050 -132 200
Sophamtning/renhalining -85 600 -77 597 -85 600
Grovsopor 0 -5 225 0
-1460 900 -1401 381 -1451 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -130 800 -129 767 -129 500
Kabel-TV -170 000 -93 889 -68 200
-300 800 -223 656 -197 700
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -148 900 -148 800 -155 800
-148 900 -148 800 -155 800
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -2 450 -1 000
Representation 0 =217 0
Medlemsinformation -1 000 -775 -1 000
Tele- och datakommunikation -4 000 -5035 -4 000
Inkassering avgift/hyra 0 -1 700 0
Revisionsarvode extern revisor -8 500 -8 738 -8 000
Foreningskostnader -5 000 -11 675 -5 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -1 000 0
Studieverksamhet 0 -1164 0
Forvaltningsarvode -91 300 -91 264 -89 300
Forvaltningsarvoden 6vriga -5 000 0 -5 000
Administration -10 000 -6 548 -10 000
Konsultarvode 0 -58 782 0
-125 800 -189 348 -123 300
Personalkostnader
Styrelsearvode -100 000 -100 000 -100 000
Arbetsgivaravgifter -31 000 -34 235 -31 000
FORA 0 0 -450
-131 000 -134 235 -131 450
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -124 000 -123 998 -124 000
Forbattringar -80 000 -80 000 -80 000
Inventarier 0 0 -8 000
-204 000 -203 998 -212 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 674 800 -4 081 472 -4 938 050
RORELSERESULTAT -214 100 -618 600 -1 474 650
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 50 000 44 166 50 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 855 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 99 0
50 000 45 120 50 000
RESULTAT -164 100 -573 480 -1 424 650

Sida2av2



